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	题目：关于解决我区老旧小区加装电梯问题的建议

	

	请代表选中并打“√”注明

1、此建议是否公开

	  √  公开         不公开（不公开请填写理由） 

  不公开理由：    涉及国家秘密、商业秘密和个人隐私；

                  公开可能危害国家安全公共安全、经济利益和社会稳定； 

                  其他原因（请填写）：                               

	2、此建议来源

	  √   视察         专题调研        其他方式（请填写）               

	3、建议是否属于多次提出，尚未解决的事项

	     是           否           √   未详

	4、是否希望承办单位在办理过程中加强与代表联系沟通

	  √  是           否


注：提交书面建议时请附上电子文本。

内容: 

因为老旧小区高楼层住房最大的缺陷就是爬楼梯不方便，导致房子加速贬值，不仅房价较低，租金也比低楼层便宜，即使是自己居住，长期攀爬楼梯也十分麻烦，特别是年龄超过50岁后的人群。因此，近年来随着国家出台的各项老旧小区加装电梯的政策后，很多老旧小区都进行了加装电梯。但加装电梯过程中高楼层和低楼层意见不一，导致加装电梯并不顺利，引发的闹剧屡屡出现，最后反而闹得邻里不和。

一、存在问题
一是对于低楼层住户阻止加装电梯的原因主要是加装电梯后会让低楼层房子贬值，租金收益更低，隐私更容易出现泄漏，即便加装电梯不需要承担任何费用，对一二楼来说不仅没有丝毫好处，还导致自身房子缩水，在一二楼住户眼中，老旧小区加装电梯对一二楼而言只会有害无利。

二是一二楼住户还普遍认为，老旧小区最初的设计就是步梯房，既然以前没有设计电梯，说明楼栋主体承重上并没有提前为电梯预留空间，如果现在加装电梯，容易给整栋楼带来墙体开裂等风险。

三是一二楼住户普遍认为，根据有关文件精神“加装电梯需要应当由专有部分面积占比三分之二以上的业主且人数占比三分之二以上的业主参与表决。应当经参与表决专有部分面积四分之三以上的业主且参与表决人数四分之三以上的业主同意。”该比例要求根本足以将一二楼的参与表决资格忽略了。

四是在加装电梯个别案例中有一二楼取得过补偿，但需要自行协商。目前加装电梯规定中并没有明确一二楼可取得补偿和补偿金额，很容易导致双方协商不成，一二楼住户连最基本的保障也没有。

五是哪怕电梯安装成功了，不但影响了一二楼的采光，其他楼层的业主上楼还要走半层。

综上所述，加装电梯对于一二楼而言更多的只有背负加装电梯派生出的责任，没有享受到任何因加装电梯产生的利益，只有减值，没有增值。

二、建议

一是在补贴和出资方面。加装电梯后对一楼影响最大，可以适当对一楼进行补贴，二楼所处的楼层并不是很尴尬，对电梯需求并不高，所以加装电梯二楼既得不到补贴也不需要出资。

二是电梯维护保养方面。加装完成后采用刷卡使用电梯模式，刷卡使用电梯不收费，但是要根据电梯使用频率收取电梯后续的维修、保养等费用，相当于一楼是不使用电梯，后续的电梯维修、保养等费用全部由三楼以上住户承担，当然如果二楼也使用了电梯，则二楼也应当承担电梯相应维保费用。

三是后续因加装电梯产生的安全事故。后续电梯在使用过程中难免出现安全事故问题，并且加装电梯之后会对整栋楼承重压力加大，也难免出现墙体开裂、地基下沉等问题，要明确因加装电梯导致的事故与一二楼无关。

四是希望有关部门能进一步明确对一二楼住户的补偿比例，采取有关措施能让协商补偿落到实处。

五是建议大胆尝试借鉴宜昌的经验做法，将阳台外延增加每层的面积，这样既能解决一二楼采光的问题，也能实现每一户都可以直达自己所在楼层的效果。希望有关部门积极给予政策支持，早日解决老旧小区电梯安装存在的争议。
注：1、一事一件； 2、代表联名提出建议时，请填写第4页的表格。
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