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	题目：关于加快亚运大道经济带清河综合市场片区开展片区策划方案的建议



	

	请代表选中并打“√”注明

1、此建议是否公开

	   √ 公开         不公开（不公开请填写理由） 

  不公开理由：    涉及国家秘密、商业秘密和个人隐私；

                  公开可能危害国家安全公共安全、经济利益和社会稳定； 

                  其他原因（请填写）：                               

	2、此建议来源

	     视察      √  专题调研        其他方式（请填写）               

	3、建议是否属于多次提出，尚未解决的事项

	     是        √  否              未详

	4、是否希望承办单位在办理过程中加强与代表联系沟通

	  √  是           否


注：提交书面建议时请附上电子文本。

一、  基本情况

（一）清河综合市场片区范围

东至金海岸大道、南至市桥水道、西至番禺大道、北至亚运大道。片区策划范围约195.86公顷，其中片区改造范围98.32公顷，其中包括国资用地约23.07公顷（因部分国资地块出让，转为企业权属的国有土地）、其他企业权属的国有土地约33.55公顷，石岗东村集体用地约32.39公顷，石岗西村集体用地约5.13公顷，道路及边角地约4.18公顷。

（二）前期改造策划及结题相关情况

清河综合市场片区此前主要规划改造区域为2017年纳入广州市城市更新项目和资金计划的石岗东村片区策划项目的亚运大道南片部分，周边范围约77公顷，其中国资用地约24.25公顷，其他企业权属的国有土地约26.96公顷，边角地0.7公顷，石岗东村集体物业用地约21.17公顷，石岗西村物业用地约4.22公顷。片区内主要企业包括清河综合市场、中和市场（石岗东村亚运大道南的羊栏工业园）、即将进驻的嘉诚物流公司及约50家餐饮配送企业。目前，片区内印染总厂地块已经控规调整为新型产业用地（M0），并由区规资局委托国际高水平设计团队编制《广州番禺大湾区国际电商港概念性愿景规划设计》，以此辐射带动片区发展。另外，片区范围内涉及的石岗东村亚运大道南羊栏工业园区（田心、海尾）整治提升项目也正在开展。由于上述两地块的规划方案均与该片区策划方案的思路不一致，且两地块项目穿插在片区范围内，导致该片区难以按成片连片方式实施改造。经区领导、区相关职能部门与街道研究后，石岗东村片区更新改造策划方案经区城市更新工作领导小组2021年第2次会议审议已结题。

二、存在问题

（一）国际电商港发展需要配套规划。目前清河综合市场片区内印染总厂地块已初步形成《广州番禺大湾区国际电商港概念性愿景规划设计》，结合片区未来的产业定位及城市景观等因素对印染总厂及周边用地从近期及远期进行了重新规划，并结合现状交通情况对规划道路方案进行优化。为实现产业集聚和全面提升，需要进行系统区域规划。
（二）清河综合市场亟待提升改造。清河综合市场是番禺区规模最大的综合批发市场，每天客流量约3万人，因建成年代较早，目前存在多重问题：一是市场多为简易钢结构一层的建筑物，现大部分建筑和设备难以满足发展需求，且存在一定的消防安全隐患。二是环境秩序问题较为突出。我街前期已通过优化交通设施、强化精准执法、做好引导指引等措施加大货车借道、路边乱停放及“五类车”等问题整治力度，相关问题已得到缓解。但该区域停车位紧张、市场内装卸货区域有限、道路拥堵等问题未得到根本解决，且“散乱污”企业在该片区也偶有存在，对区域环境造成影响。
（三）片区土地利用效率低。片区内除石岗东村羊栏工业园于2021年进行局部拆建，新建4万平方米建筑物以外，其他建筑大多为90年代建的一层简易建筑，至今多已破旧不堪，与周边城镇发展现状形成较大反差，且片区内工业厂房多为低端产业，与片区优越的地理区位不相匹配，土地利用质效不高。

（四）片区交通环境亟待改善。该片区车流、人流量大，路段交通压力较大。且附近小区车辆存在乱停放现象，货车乱停放、装卸堆放货物，小型三轮车、摩托车、小货车分装转运货物现象时有反弹，影响群众出行和生活。

三、建议
为尽快盘活存量用地、带动区域经济发展，加大力度建好建强亚运大道经济带启动区（重点政商核心区），且鉴于印染总厂地块已由区规资局委托国际高水平设计团队编制了《广州番禺大湾区国际电商港概念性愿景规划设计》，现只需在原有的城市设计方案基础上扩大研究范围。根据《区长办公会议纪要》（〔2022〕16号，详见附件）文件要求，由市规划和自然资源局番禺区分局会同大龙街、区土地开发中心、区城市更新局组织编制《番禺区清河市场及周边片区控规与城市设计》，经费上限750万元，在市规划和自然资源局番禺区分局“城市规划经费”中列支。因此我街建议由市规划和自然资源局番禺区分局牵头，加快委托高水平设计单位制定清河综合市场片区策划方案。通过升级改造统筹整理，完善公共配套、优化产业结构、改善环境面貌，同时盘活片区辖内物流园互动发展，缓解就业压力。


