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	511483
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	电  话
	

	
	
	手  机
	

	题目：关于协调解决留用地兑现和租金支付等问题的建议

	

	请代表选中并打“√”注明

1、此建议是否公开

	√     公开     不公开（不公开请填写理由） 

  不公开理由：    涉及国家秘密、商业秘密和个人隐私；

                  公开可能危害国家安全公共安全、经济利益和社会稳定； 

                  其他原因（请填写）：                               

	2、此建议来源

	     视察      √ 专题调研        其他方式（请填写）               

	3、建议是否属于多次提出，尚未解决的事项

	     是        √ 否              未详

	4、是否希望承办单位在办理过程中加强与代表联系沟通

	√     是           否


注：提交书面建议时请附上电子文本。
内容:                                                         

我街已核留用地指标总共473.18亩，其中已完成兑现267.1亩，剩余206.08亩主要涉及沙湾准水源保护区留用地和古坝东村留用地控规调整问题等一直未能兑现。此外，东新高速和广深港项目主体单位一直未解决紫坭村留用地租金拖欠和征地差价问题。我街一直积极提请相关部门尽快解决上述留用地历史遗留问题，但目前进展缓慢，需要协调加快解决，具体情况如下：

一、基本情况

（一）留用地兑现基本情况

1.沙湾准水源保护区留用地45.46亩

沙湾准水源保护区留用地共45.46亩，涉及紫坭、三善、龙湾等村。受政策影响，该批用地一直无法调整控规和开发建设。虽然根据2020年年中水源保护区优化调整方案，用地所在位置已由原水源二级保护区调整为准水源保护区。目前区规资分局已牵头开展准水源保护区控规调整工作，但工作进展缓慢。我街已多次提请该局加快推进控规调整工作，但一直未能落实。征地至今已十多年，一直都未能解决留用地兑现问题，严重阻碍各村集体经济发展壮大。各村都充满不稳定因素，村民的怨气很大，近期已多次到我街、上级有关部门、甚至进京上访。

2.古坝东村留用地148.9亩

古坝东村武广、东新、广深港三个项目留用地共148.9亩。由于上述三个项目留用地基本相邻，地块北侧的规划河涌和公共绿地占用留用地指标导致净用地率低于80%，该村要求提升地块的净用地率。

为此，我街已多次带该村干部到区规划资源分局协调，该局提出意见如下：

1.对于广深港和东新高速项目留用地，通过合并留用地指标并调整用地界线方式提高地块净用地率。据核算，调整用地界线后净用地率将达到92.89%。

2.对于武广项目留用地，由于该用地已上报省国土资源厅审批通过，根据有关规定，不能采取调整界线方式提高净用地率。为此，区政府同意以历史建设量为依据提高容积率的方式对留用地控规修正并上报市政府审批，调整后的容积率=地块历史规划批文净用地面积×2.5/地块符合现行规划净用地面积。

经协调，古坝东村已召开村民代表会议表决同意广深港和东新高速项目留用地处理意见，村两委干部已初步同意武广项目留用地处理意见，目前正与番规院接洽委托编制控规修正方案相关事宜。

3.其他项目留用地11.72亩

龙岐村历史留用地10.27亩已取得用地批复和同意用地结案书，目前正在办理建设用地规划许可证。

沙湾南村广深港项目留用地1.45亩，村提出留用地指标核少了262平方米，要求补核指标再开展办证工作。区土地开发中心和广深港项目单位共同复核后未发现指标少核问题。目前我街正向村解释指标并未少核，争取村同意办理规划用地手续。

（二）紫坭村留用地租金拖欠和征地补差价相关情况

1.东新高速项目

广州市东新高速公路有限公司于2006年12月征用了沙湾街紫坭村92.2493亩土地，预留发展用地为9713平方米。在2007年8月核发了该留用地的《建设项目选址意见书》、《建设用地规划许可证》和《规划设计条件》，至今在办理用地手续方面就再没有进展。

根据《关于建设项目征收农民集体土地后农村经济发展留用地有关问题的会议纪要》（穗府会纪【2006】20号）的精神，在签订《用地协议》之日起三年内，征地方须完善经济发展留用地的用地手续。如未能在三年内办妥，将从超期之日起，以每月每亩贰仟元向村集体交纳租金，直至手续办妥为止。2010年1月至2021年12月（12年）广州市东新高速公路有限公司一直没有交纳租金，只是政府代广州市东新高速公路公司交纳了一年的租金。截止到2021年12月，还欠11年租金，合计3846348元。

此外，广州市东新高速公路有限公司未履行《用地补偿协议》的约定：待省、市批复征地方案后，按省、市批复征地标准补差价给村集体。

广深港客运专线项目

广深港客运专线项目于2007年12月25日征用了沙湾街紫坭村7.1亩土地，预留发展用地为710平方米。征地后就一直没有办理预留发展用地的用地手续。

根据《关于建设项目征收农民集体土地后农村经济发展留用地有关问题的会议纪要》（穗府会纪【2006】20号）的精神，在签订《用地协议》之日起三年内，项目用地方须完善经济发展留用地的用地手续。如未能在三年内办妥，将从超期之日起，以每月每亩贰仟元向村集体交纳租金，直至手续办妥为止。项目用地方一直没有交纳租金，从2011年1月到2021年12月，还欠11年租金，合计281160元。

此外，广深港客运专线有限公司未履行《用地补偿协议》的约定：待省、市批复征地方案后，按省、市批复征地标准补差价给村集体。
二、存在问题

（一）区规划资源分局推进沙湾水源准保护区优化后留用地控规调整相关工作进展缓慢。

（二）对于武广项目古坝东村留用地控规修正问题，由于审批权限在市政府，控规修正程序复杂且不确定因素多。

（三）沙湾南村要求补核指标后才开展广深港项目留用地办证工作。

（四）东新高速和广深港项目主体单位一直未能支付紫坭村留用地租金和补偿征地差价。
三、解决建议

为加快解决我街留用地指标兑现、租金支付和征地差价等历史遗留问题，现建议协调做好以下事项：

（一）请区政府协调加快推进沙湾水源准保护区优化后留用地控规调整相关工作。

（二）请区政府大力支持并协调相关部门以历史建设量为依据提高容积率的方式对武广项目古坝东村留用地作控规修正并上报市政府审批。

（三）请区政府协调区土地开发中心向沙湾南村提交指标复核材料，并牵头解决村因怀疑指标少核不肯配合工作的问题。

（四）请区政府协调东新高速和广深港项目主体单位尽快解决紫坭村留用地租金和补偿征地差价问题。



