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	题目：立足打造粤港澳优质生活圈先行示范区,全面推进钟村旧村改造的建议



	

	请代表选中并打“√”注明

1、此建议是否公开

	  √  公开         不公开（不公开请填写理由） 

  不公开理由：    涉及国家秘密、商业秘密和个人隐私；

                  公开可能危害国家安全公共安全、经济利益和社会稳定； 

                  其他原因（请填写）：                               

	2、此建议来源

	     视察      √  专题调研        其他方式（请填写）               

	3、建议是否属于多次提出，尚未解决的事项

	     是        √  否              未详

	4、是否希望承办单位在办理过程中加强与代表联系沟通

	  √  是           否


注：提交书面建议时请附上电子文本。

内容: 

为贯彻落实《粤港澳大湾区发展规划纲要》提出“粤港澳共同打造宜居宜业宜游的优质生活圈”的重要部署，充分发挥钟村街祈福新邨丰富港澳资源的优势。自2019年以来，钟村街紧紧围绕区委区政府工作部署，按照《番禺粤港澳优质生活圈先行示范区建设总体方案》工作要求，对标国际最优产业社区，在打造祈福新邨的同时，以祈福新邨为核心向周边辐射，着力将祈福新邨区域连片打造成集智慧、就业、教育、文化、旅游、社会保障等于一体的优质产业片区，助力番禺建设成为粤港澳大湾区宜居宜业宜游优质生活圈先行示范区。

一、粤港澳优质生活圈先行示范区打造情况

祈福新邨占地面积为7500亩，常住人口超过15万人，居住的港澳居民约3万人，正逐步打造为粤港澳优质生活圈先行示范区。一是打造宜居社区。斥资数亿元创办14所学校及幼儿园，为港澳籍学生提供从幼小到预科一条龙教育服务，目前社区就读港澳籍学生超 1000 人；以双语教学为特色的祈福英语实验学校率先成为广东省唯一的国际级民校（通过CITA评审），其教育课程体系与港澳接轨。举办多形式的粤港澳三地互访互学活动，与港澳大学合作打造粤港澳大学生实习基地。创办中国首家通过国际JCI认证的医院——祈福医院，提供国际星级医疗服务，专设港澳人士就医绿色通道，与全球39家保险公司合作，方便港澳人士医疗保险理赔。首创网格化物业管理服务模式，实现管家式配套生活服务。建立境外人员服务工作站，为居住的港澳同胞提供办理房屋租赁备案、政策咨询、居住证等服务。设有“ATM 式”出入境自助签注站，为社区居民提供家门口签注的便利。开通多条巴士线路直通香港、澳门，机场快线设点祈福总站，方便粤港澳三地居民往来。二是创建文商旅品牌。2017年建成的祈福缤纷世界大型商业体，吸引国内外超千家品牌入驻，星级酒店和公寓林立，提供集吃、喝、玩、乐、赏、购、住为一体的全品类生活体验，建设18个不同主题的旅游主题厕所、口袋公园、智慧停车场等商旅基础设施，成为“港澳度假屋邨”。在商业体主建筑打造极具观赏性的LED灯光夜景、创意景观、射流风机等装置，填补周边夜间旅游的空白，创建“夜市旅游文化”品牌。2020年被市设为广州国际美食节主会场，加强粤港澳美食交流。三是搭建宜业平台。推行“一站式”集成服务，优化企业开办审批流程，配备专人为港澳同胞提供业务导办及咨询服务。优化营商环境吸引港澳人士来穗投资，已有港澳人士开办企业100余家，其中重点培育祈福贸易有限公司、祈福医药有限公司等27家规上企业。打造5A甲级写字楼，已进驻多家港资企业，引入定制式联合共享办公空间，减少港企到内地发展的运营成本，为港澳青年创业搭建平台。

二、存在的问题

对照《番禺粤港澳优质生活圈先行示范区建设总体方案》的要求，钟村街以祈福新邨为核心布局“一组团两基地五区”，一组团是指生态居住功能区，两基地是医疗深度合作基地、教育文化交流基地，五区分别指夜经济产业集聚区、文化创意产业集聚区、新型商贸产业集聚区、专业服务业产业集聚区和休闲旅游区。目前生态居住功能区内只有祈福新邨生活居住设施基础好，其周边钟一二三四村连片发展滞后，严重制约了其“先行示范区”的发展，急需进行旧村改造。

一是生产生活环境落后，交通秩序混乱。钟村一二三四村总用地面积合计366.88公顷，现状户籍人口11647人，4397户，村民住宅总建筑量约203.43万平方米。村民聚居区域多是低层密集自建房，内部道路狭窄曲折，很多村民生活区域不具备汽车通行停放条件。村居范围因部分区域地势低洼，雨天易发内涝，且生活区“握手楼”、断头路等情况，对村民的日常生活造成很大的影响。

二是工业园区规划混乱，产业低下。钟村一二三四村范围内有7个工业园区，建筑量约75.89万平方米，多为一层低矮的简易厂房，园区用地节约集约性有待提高，大部分工业园区内部路网缺乏统一规划，道路狭窄且车辆乱停乱放现象严重，经常出现交通拥堵现象。产业类型以传统工业制造加工、仓储物流、电商快递等产业落后、效益低下的企业为主。

三是土地利用率低效，产业结构环境落后。钟村一二三四村坐拥周边便捷的交通路网和多条地铁线路，紧靠长隆旅游度假区及大夫山森林公园，而且临近广州南站商务区及祈福新邨大型国际社区，区位优势巨大，但现状低效的土地利用率，落后的产业结构环境和区域内缺乏的公共配套设施都制约着村集体的生活质量提高和经济发展。

三、建议

一是建议将钟村一二三四连片旧村改造纳入我区城市更新改造项目库内，并立即启动旧村改造。以打造粤港澳优质生活圈先行示范区为契机，全面推动钟村一二三四村旧村改造。采取旧村全村改造，不仅能疏解广州南站商务区的交通与人口压力，提供高质量的居住、产业配套空间载体，提升片区综合环境水平，而且能助力钟韵路沿线产业升级，改善钟村街辖区内的人居环境和区域交通环境。

二是建议钟村一二三四村改造范围为北至广明高速两旁，南至大夫山森林公园，西至105国道，东至金山湖，用地面积约366.88公顷。通过旧村全村改造后，复建住宅建筑量超过390万平方米，复建产业建筑量超过120万平方米，复建公共配套设施超过40万平方米，改造完成后规划人口达12万人以上。复建住宅按照高层小区规划，提高用地节约集约利用率，打通各规划单位间道路用地，连接周边高快速道路，疏通改造范围内交通压力，完善区域公交交通配套，改善居民生活出行方式。

三是根据规划人口数量配备中小学校及高中、综合医院、燃气供应站、垃圾压缩站等公共配套设施。优化规划区域产业建设，结合南站商务区周边产业资源，引入高端产业及人才，完善生活服务、购物休闲、医疗保健、教育文化和旅游酒店等产业链，根据区域产业规划项目打造智能制造研发基地，将钟村一二三四村打造集商业商贸、居住配套服务、智能制造研发为一体的宜居宜业新城，助力加快打造粤港澳优质生活圈先行示范区。



