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	题目：关于加快化龙新城实施进度的建议



	

	请代表选中并打“√”注明

1、此建议是否公开

	  √  公开         不公开（不公开请填写理由） 

  不公开理由：    涉及国家秘密、商业秘密和个人隐私；

                  公开可能危害国家安全公共安全、经济利益和社会稳定； 

                  其他原因（请填写）：                               

	2、此建议来源

	  √   视察       专题调研        其他方式（请填写）               

	3、建议是否属于多次提出，尚未解决的事项

	     是        √  否             未详

	4、是否希望承办单位在办理过程中加强与代表联系沟通

	  √  是           否


注：提交书面建议时请附上电子文本。

内容:                                                         

一、基本情况和存在问题
化龙镇本地人口约3.3万人，外来人口近4.5万人，辖区内有13个行政村、2个社区居委。近几年来，依托粤港澳大湾区的区位优势，位于化龙东部片区的广汽集团产业基地等重点项目在镇内不断发展壮大，使化龙的经济发展迈上了新台阶。但位于化龙中部的原建成区的办公、商务、文化、居住、公共服务、交通等城镇化条件与功能严重不足和缺失，且空间局促、饱和。使基本的诸多商务活动无法在本地开展，产业区的大部分从业人员如候鸟一般，每日受累于上下班路途遥遥之苦，他们也难以立足于本地、扎根于本地、消费于本地、繁荣于本地。

由于原建成区（化龙旧镇区域）的改造成本较高、协调难度大，道路相对狭窄、交通不太便利，如果要在旧区动“大手术”，不符合投资效用最大化的经济性原则。

二、化龙新城的建设理念

为破解化龙此产城融合之困局，在区委与政府的高瞻远瞩谋划与支持下，筹建化龙新城的概念已提上区府工作的议事日程。化龙新城位于化龙大道东侧，占地约800亩。其目标是构建一个集办公、商务、居住社区、公共服务、休闲、生态于一体的促进产城融合的城市综合服务组团。即，根据化龙镇山水田园格局，结合化龙镇当前建设布局，以石化大道为界，东部的广汽产业园区，以汽车为主题的创新智造、金融服务、体验旅游等产业链的衍生与发展，实现产业集聚。西部的商务与生活区，以现代城市生活理念与功能，兴建出一个配套完善、宜居舒适的新城镇。

三、化龙新城的筹备情况

1.土地情况。化龙新城800亩土地，区土地开发中心已征地收储，其中有75亩土地已落实建设用地指标，另有59.4亩土地已通过留用地指标落实，其余土地已意向性为大部分留用地的选址。

2.规划情况。化龙新城的土规和控规调整，已由区土地开发中心跟进编制与报审中。化龙新城的片区规划，区规资局也已完成了化龙新城发展规划概念编制，正在进一步深化完善中。

3.化龙新城周边现状与发展状况。化龙新城南侧是在建盛龙安置区二期、化龙中心幼儿园，北侧是塘头村旧村全面改造项目，西侧是琶洲支线化龙站。

四、加快推进化龙新城建设的必要性与迫切性

在粤港澳大湾区建设如火如荼之际，化龙镇应当把握机遇，主动融入大湾区的发展，充分发挥区域优势，积极推进化龙的建设与腾飞，以实现大产业的承载，保证化龙镇经济繁荣发展乃至成为将来支撑番禺区发展的新兴增长点。

1.化龙新城的建设是社会发展大框架下的大势所趋

从大湾区的版图视觉来看，番禺区的开发建设因交通网络格局形成了中部发达，东西片后起的局面。西片的广州南站周边在市政府主导下，格局基本成形；东片的汽车城正是番禺区的未来所在，化龙镇必然是未来发展的核心点，而化龙新城的建设，则应是本区域发展的有机组成部分。

2.化龙新城的建设是产业良性发展所需

位于化龙镇东南部的番禺汽车城是化龙镇的支柱产业、是番禺区四大产业发展平台之一、是广州市汽车产业发展的重要战略板块之一。目前，番禺汽车城基本形成北部、中部两大零部件集聚区，加速成型为传统能源汽车、新能源汽车两大产业带；具有国内领先、国际先进水平的底气和强劲的势头。其中广汽集团产业发展势头良好，给本地经济增长强劲活力。

化龙镇而言，产业园管理服务支出负担持续加重，而产业园外拓经济效应低。围绕产业区近二万名员工的安居乐业，把消费留在当地、做旺当地；满足企业商务往来服务需求，为产业园形成良性互动、内生扶持，走上可持续发展良性轨道提供良好环境；是化龙镇化龙新城肩负的最重要的责任。
3.化龙新城的建设是改善城镇面貌提升人居环境的民心所向

化龙镇的大部分土地被征收，村民的收入主要以土地征收补偿为主，以由此带来的房屋出租为次。各村二级经济体制导致村集体对公共事业建设的支配能力和承担能力低，活力不足。土地开发和产业发展反哺当地，发展成果共享的效益尚未形成。而土地开发进程的加快和拆迁安置工作的滞后，部分地段产业和村落布局犬牙交错，反差明显。

总的来说，化龙镇城镇面貌落后，各类配套设施不完善；商贸氛围差，自身缺乏造血功能；出现东部先进生产要素与村镇原始面貌产生巨大反差的现象。

化龙新城的建设不仅能让化龙镇的城镇面貌实现质的飞跃，提升本地居民的居住环境，为外来务工人员谋出路谋幸福，让他们同样享受到经济腾飞的红利、享受同城同待遇，推动化龙镇城镇化建设，构建和谐社会。

五、建议

1.建议区政府将化龙新城的建设，纳入到区重点工作中来，以更有力的保障和推动城规土规调整、片区规划、招商引资、合作开发的落实工作。同时，提速已选址在化龙新城的各村留用地能尽早落地与化龙新城的开发有机在结合起来，以给留用地权属村早日产生收益效能，避免留有地的空置浪费。

2.建议给予政策和经济支持，协调区各职能部门，加快完善各项手续，尽早落地实施，提供化龙新城道路、供电、给水、燃气、排污排水管道等基础设施建设资金保障。

3.建议化龙新城中已有用地指标的75亩土地，作为一期首先完成规划与建设，并以此为突破口，一波一波推动化龙新城800亩的整体构想均变为现实，达到产城有机融合的目的，让化龙真正进入新时代发展轨道。



